ek

Einfamilienhaus in Werder (Havel)
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Daten

Stralte/Hausnummer PLZ
Ort
Gesamtgrundstucksflache

Kaufpreis

ohne Provision

Wohnflache
Kellerflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer

Grundstiicksgréiie

Verfugbar ab

Baujahr (ca.) Zustand
Heizungsart

Bauweise
Unterkellert
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Potsdamer StraRe 70 - 71

14542 Werder (Havel)
ca. 5.630 m?

850.000,00 €

ca. 184 m?
ca.73m?
ca.53m?

8

3

ca.5.630 m?

sofort

1936
modernisierungsbediirftig
Zentralheizung (Ol)

Massiv
Ja



Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in gewachsener Wohnlage von Werder (Havel). Die
unmittelbare Umgebung ist gepragt von einer lockeren Einfamilienhausbebauung mit
gepflegten Garten.

Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und kleinere Geschéfte, sind in
wenigen Minuten erreichbar, auch Schulen, Kindertagesstétten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Busverbindungen sind in
fuBlaufiger Entfernung und ermdglichen eine schnelle Verbindung in das Zentrum von
Werder sowie nach Potsdam. Uber die nahegelegene BundesstraRe B1 und die
Autobahn A10 ist zudem eine ziigige Anbindung an das Berliner Stadtgebiet gegeben.

Objektbeschreibung

Dieses Angebot vereint ein charmantes Einfamilienhaus mit einem grof3zigigen, direkt
angrenzenden Grundstiick und eroffnet damit auRergewohnliche Perspektiven fir Wohnen,
Leben und Entwicklung.

Das Einfamilienhaus aus ca. 1936 befindet sich auf einem ca. 2.865 m? groRen
Grundstiick.

Mit einer Wohnflache von ca. 184 m?, verteilt auf drei Etagen, insgesamt acht Zimmern und
drei Badern, bietet das Haus ideale Voraussetzungen fir Mehrgenerationenwohnen,
groRe Familien oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Der Grundriss ermdglicht sowohl gemeinschaftliches Leben als auch individuelle
Ruckzugsbereiche.

Ein Vollkeller sorgt fur zusatzliche Nutz- und Abstellflachen, wahrend ein teilweise
ausgebauter Spitzboden weitere Ausbau- und Nutzungsmaoglichkeiten bietet.
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In den 1990er-Jahren wurden Dach, Fassade und die Fenster im Erdgeschoss erneuert
und bilden eine solide Grundlage fur zukinftige Modernisierungen. Insgesamt besteht
Sanierungsbedarf, erdffnet jedoch zugleich die Chance, das Haus nach eigenen
Vorstellungen und modernen Wohnanspriichen zu gestalten.

Erganzt wird das Angebot durch ein unmittelbar angrenzendes Grundstiick mit einer
Flache von ca. 2.765m>.

Insgesamt ergibt sich eine beeindruckende Gesamtgrundstiicksflache von ca. 5.630 m?, die
ein auf3ergewdhnliches Malz an Freiraum, Privatsphare und Entwicklungspotenzial
bietet.

Bitte klaren Sie weitergehende Fragen zur Bebaubarkeit oder zu konkreten Bauvorhaben
direkt mit dem zustdndigen Bauamt.

Das Gesamtangebot richtet sich an K&ufer mit Weitblick, die grof3zugige Flachen,
naturnahes Wohnen und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten zu schatzen wissen.

Kurz & bundig

- Einfamilienhaus, Baujahr ca. 1936

- Ca. 184 m? Wohnflache auf 3 Etagen

-8 Zimmer und 3 Bader — ideal fur Mehrgenerationenwohnen
- Sanierungsbedirftiges Haus

- Grundstiick EFH ca. 2.865 m®

- Zusatzliches Grundstiick ca. 2.765m?

- Gesamtflache ca. 5.630 m?

- Grundstiick mit altem Baumbestand

- Bebaubarkeit des Zusatzgrundstiicks noch nicht abschlie3end geklart
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Wohnhaus

Hofbereich mit Zugang zum Haus
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Treppenhaus Zimmer im 1. OG

Kiche im EG Bad im 1. OG

Veranda im EG mit Zugang ins OG (Anbau) Zimmer im 1. OG
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Zimmer im 2. OG Zimmer im 2. OG

Treppenhaus 2. OG Dachboden
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Y

et
cada

Keller

Weitldufiges Grundstiick (unbebaut) Grundstiick mit Nebengebaude

y

1™

Mit altes Gewéachshaus Nr. 70 Gartenbereich mit altem Baumbestand Nr. 70
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Grundrisse:

Keliemaum
AL 16,50 m*

Kelflemraum 2
10,04 m*

S
—

—

/ Kelierraum 4
- 2153 m
—

Kellermaum 3
2384 m*

Bestandsgrundriss KG- Anderungen vorbehalten
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fTreppenraum Ketel
= 1,33 07

50
116

/ - i
Treppenraum EG
-
Fur1
5,01 m* 1 L
T
Essen
15,65 m*
1,14
215
| el
B T L 2,26 Lo 2,26
ot 8 ’1 130 11 1,30

Bestandsgrundriss EG- Anderungen vorbehalten
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tost

3 L} Flur 1 Bad Anbau Zmmer Anbau
3 s3Em: / 861 m* 1161 m*

] Zmmer 3
2mmer 2 16.47 m?
13,36 m*

|

Bestandsgrundriss OG- Anderungen vorbehalten
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Bestandsgrundriss DG- Anderungen vorbehalten
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Energieausweisdaten

Energieausweis Bedarfsausweis
vom 28.04.2026
E-Ausweis gultig bis 28.06.2034
Energiebedarf 366 kWh/(m?a)
Baujahr It. E-Ausweis 1936
wesentl. Energietrager ol
E-Effizienzklasse H (> 250 kWh/m?a)
Warmwasser enthalten Ja

Energiebedarf e

e

[P

[
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Rechtshinweis
Kaufpreishinweis:
Der angegebene Preis ist ein Angebotspreis und kann sich je nach Marktlage erhéhen oder
verringern. Neben dem Kaufpreis fallen weitere Kosten an, die vom Kaufer zu tragen sind (bspw. die
Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, ggf. Finanzierungskosten, u.a.).

Hinweis:
Alle Angaben sind sorgfaltig zusammengetragen. Wir Ubernehmen flr die Richtigkeit und
Vollstandigkeit keine Gewahr.

Fir in diesem Exposé enthaltene Links zu fremden Internetangeboten lbernehmen wir keine
Haftung, sie sind vielmehr als zuséatzliche Informationsquelle anzusehen.
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